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GEBAUDE UND TECHNIK ENERGIEEFFIZIENZ

Positive Energie: Zwischenbilanz
zum Energieauswelis

Seit gut drei Monaten ist er bereits fiir einen groBen Teil der Wohngebaude in Deutschland Pflicht: der Energieausweis. Er
soll auf dem Immobilienmarkt zu einem wirksamen Instrument fiir mehr Transparenz werden. Mit diesem Markenzeichen soll
bei Immobilien so selbstverstandlich mit der Energieeffizienz geworben werden, wie es bei Kiihlschranken und Waschma-
schinen langst Praxis ist. Wie Hauseigentlimer, Vermieter und Wohnungsgesellschaften mit dem gesetzlich vorgeschriebenen
Qualitatszertifikat zurechtkommen, zeigt diese Zwischenbilanz.

Auf dem Entstehungsweg des Energieaus-
weises von der EU-Gebauderichtlinie bis zur
heutigen gesetzlichen Regelung der EnEV
2007 gab es einige Hiirden zu nehmen. So
galtes nicht nur, die inhaltlichen Ziele umzu-
setzen, sondern auch die Auswirkungen auf
den verschiedenen Markten seitens Ausstel-
ler, Nutzer oder Eigentlimer zu beriicksichti-
gen und dabei die praktische Umsetzbarkeit
ebenfalls nicht aus den Augen zu verlieren.

Ein langer Weg - die Entwicklung

Zur nationalen Umsetzung testete die Deut-
sche Energie-Agentur GmbH (dena) einen
,Prototypen” fiir einen bundeseinheitlichen
Energiepass fiir Wohngebaude unter Ein-
beziehung aller wichtigen Marktpartner
in einem bundesweiten Feldversuch von
November 2003 bis Dezember 2004 ergeb-
nisoffen am Markt. Ziel war es, ein praxis-
taugliches Instrument fiir Bedarfsausweise
zu finden. Verbrauchsausweise wurden hier
nicht untersucht. Im Feldversuch wurden
verstarkt Einfamilienhduser betrachtet. Die
Kosten zur Ausstellung erwiesen sich als ver-
haltnismaRig hoch. Daher wurde die Forde-
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Das Gegenar-
gument flr den
Verbrauchsaus-
weis lautete, dass der Bedarfsausweis eine
wesentlich héhere Genauigkeit und Verlass-
lichkeit aufweise. Daraufhin erhielten 2005
in einer Studie im Rahmen der Bauphysik-
Vorlesung fiir Bauingenieure an der Hoch-
schule Biberach 30 Studenten die Aufgabe,
flrein Gebaude den Heizenergiebedarf nach
dem vereinfachten Verfahren zu berechnen.
Die Abweichungen bei den Ergebnissen
waren sehr groB. Es bleibt festzuhalten, dass
fiir ein und dasselbe Gebaude ein Heizener-
giebedarf zwischen 84 kWh/m’a und 449
kWh/m?a ermittelt wurde.

Eine zweite ver-
gleichbare Studie,
die vom GdW noch-
mals in anderem
Rahmen durchge-
flihrt wurde, belegte
ebenfalls: Auch die
Genauigkeit des
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dass ein Energieausweis, dessen berechnete
Werte als Ausgangsbasis fiir eine konkrete
energetische Optimierung genutzt werden
sollen, einem hohen Qualitatsstandard
entsprechen muss. Die dena hat zu diesem
Zweck das dena-Giitesiegel geschaffen,
wonach weder der Verbrauchsausweis noch
die vereinfachte Berechnung des Bedarfs-
ausweises zugelassen ist, und der Aussteller
die Daten einer umfangreichen Plausibili-
tatsprifung unterziehen lassen muss.

Umsetzung und erste Ergebnisse

Die Vorgehensweisen, der Pflicht zur Erstel-
lung nachzukommen, sind von Unterneh-
men zu Unternehmen sehr unterschiedlich,
zeigt die Erfahrung als Aussteller. CalCon
ist als Ausgriindung der Fraunhofer-Gesell-
schaft seit der Entwicklung der EU-Gebau-
derichtlinie und des parallel erfolgten
EU-Forschungsvorhabens ,epigr” stark in
das Thema Energieausweis involviert. Nach
Erstellung von rund 14.000 Ausweisen fir
Wohngebdude und Nicht-Wohngebaude
und Mischgebaude, sowohl von Verbrauchs-
ausweisen als auch von Bedarfsausweisen,
ist hier die Erfahrung, dass die Auffassung
uber den Stellenwert des Ausweises sehr
unterschiedlich ist.

So wird das Thema teilweise sehr ernst
genommen. Viele Unternehmen nutzten
die Gelegenheit, um ihren Gebaudebe-
stand energetisch zu analysieren, bei dieser
Gelegenheit grundsatzlich den Instand-
haltungsbedarf aufzunehmen und die
MaBnahmen- und Budgetplanung zu opti-
mieren. Teilweise gibt es Gesellschaften, die
freiwillig Bedarfsausweise fiir alle Gebdude
ausstellen, sogar wenn keine Verpflichtung
besteht, beispielsweise bei Denkmalschutz
Steigende Energiepreise und das Bewusst-
sein der Mieter um die Betriebskosten sind
dabei ein Anreiz, den Bestand genauer zu
iiberpriifen und gegebenenfalls zu optimie-
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ren. Hier hat sich das Thema Energieausweis
als Ausloser zum energiebewussten Planen
und als Marketinginstrumentarium fiir das
Unternehmen voll gelohnt.

Eine groBe Zahl der Wohnungsgesell-
schaften und Genossenschaften entschied
sich fiir den preisbewussten Weg des
Verbrauchsausweises. Eine energetische
Analyse des Gebaudes als Basis einer kon-
kreten MaBnahmenplanung liegt hier im
Anschluss natirlich nicht vor. Aber auch der
Verbrauchsausweis kann wertvolle Informa-
tionen liefern. Werden Verbrauchsdaten auf
Gebaudeebene abgefragt, validiert und im
wohnungswirtschaftlichen System hinter-
legt, ist das der Grundstein fiir ein struktu-
riertes Energiemanagement.

Fakt ist allerdings: Wenn Energieausweise
nur nach dem Kosten-Optimierungs-Prin-
zip ausgestellt wurden, und die Bestande
zudem auch noch inhomogen sind, bringt
der Ausweis nicht die gewtinschte Aussage-
kraft. Auch ist gerade bei kleinen bis mitt-
leren Gebduden leider bei der Betrachtung
von Verbrauchs- und Bedarfsausweis die
Vergleichbarkeit stark eingeschrankt.

Energiekosten und die damit verbundene
LZweite Miete". Dabei stiitzt sich der Mieter
aber bei der Entscheidung fiir eine Woh-
nung bislang lieber auf den greifbaren Wert
der Betriebskostenpauschale oder sichtbare
Ausstattungsmerkmale wie ein Wéarme-
dammverbundsystem und die vorhandene
Art der Beheizung.

Ausblick -
der Energieausweis als Chance

Der Energieausweis als solcher war bestimmt
fur viele Unternehmen ein Kraftakt im letz-
ten Jahr. Manche Hausaufgaben sind auch
bis heute noch nicht gemacht. Die Begeis-
terung uber das Ergebnis kann teilweise
- vorsichtig ausgedriickt — als verhalten
bezeichnet werden.

Unternehmen, die aus der vermeintlichen
Not eine Tugend gemacht haben, und ohne-
hin angestrebte energetische Planungskon-
zepte mit der Erstellung kombiniert haben,
aulern sich weit positiver.

Und der Energieausweis birgt noch mehr
Chancen - zum Beispiel kann gerade auch

der Vergleich von Verbrauchs- und Bedarfs-
werten Erkenntnisse bringen: Tendenziell
kann festgestellt werden, dass bei nicht
instandgesetzen Gebduden der Verbrauchs-
ausweis besser ausféllt als der Bedarfsaus-
weis, bei bereits modernisierten Gebguden
ist es umgekehrt. Aber was bedeutet das?
Wenn nun zum Beispiel der tatsachliche Ver-
brauch den berechneten Bedarf nach einer
Modernisierung deutlich iiberschreitet, so
hangt dies vielleicht tatsachlich mit dem
Nutzerverhalten zusammen. Warum nicht
auch diese Erkenntnisse positiv nutzen?

Vielleicht ist es bei einer energetischen
Modernisierung nicht nur wichtig, die tech-
nische Seite zu betrachten. Ein weiterer
Ansatz konnte sein, den Nutzer im Umgang
mit seinem ,neuen” Gebaude entsprechend
zu unterweisen. Aber wer ist ,der Nutzer"
und welche seiner Bediirfnisse hinsichtlich
Behaglichkeit oder Nutzerfreundlichkeit
sind dabei zu beachten?

Und plétzlich wird klar: Die energetische
Analyse ist nur ein Schritt auf dem Weg
zur ganzheitlichen Optimierung. Fiir das
richtige Ergebnis miissen alle Bereiche der

Nachhaltigkeit, namlich die

Der technische Leiter einer
Wohnungsgesellschaft im
Ruhrgebiet berichtete nach
detaillierter Nachberechnung,
beim Verkauf eines Gebaudes
mit zehn Wohneinheiten nun
in dem Dilemma zu stehen,
dass der Kaufer die Beifligung
des Ausweises zum Notarver-
trag wiinsche. Wahrend der
Verbrauchsausweis einen Ver-
brauch von rund 95 kWh/m?a
aufwies, lag das Gebaude bei
der Bedarfsberechnung bei
rund 350 kWh/m?a. Um bei
diesem Verkauf keine Risiken
einzugehen, entschied sich der
Eigentimer, beide Ausweise
beizulegen und somit die Qual
der Wertung dem neuen Eigen-
tiimer zu Uberlassen.
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fragen denn eigentlich nach
dem Energieausweis? Viele
Gesellschaften berichten,
dass die Resonanz verschwin-
dend gering bis Gberhaupt
nicht vorhanden ist. Sehr wohl
steigt das Bewusstsein um die
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Okonomie, die Okologie und
auch die soziokulturellen Fak-
toren mit einflieRen.

Der Mehrwert entsteht aus
dem Zusammenschluss der
Bereiche: Wird das klassische,
meist ausschlieBlich auf dko-
nomischen Kennzahlen basie-
rende Portfoliomanagement
um die Erkenntnisse aus der
energetischen Betrachtung
erweitert und flieBen dann viel-
leicht noch zusatzliche Kenn-
zahlen aus der soziokulturellen
Betrachtung ein, entsteht eine
ganzheitliche Planung, die
ein Unternehmen langfristig
zukunftsfahig macht.
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